STADGAR
Bostadsforeningen Vakyrian nr 5

S:t Matteus forsamling, kv Vakyrian nr 5, Stockholms lan

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningen, vars firma & Bostadsforeningen Valkyrian nr 5, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostader &t
medlemmarna utan begrénsning i tiden. Féreningen skall jamval hatill andamal att for
medlemmarnas rékning uthyrai fastigheten befintliga lokaler eller bostéder, vilka inte innehas
av nagon medlem.

MEDLEM AP
§2

Intréde i foreningen kan endast beviljas fysisk person. Temporart medlemskap kan dock
beviljas juridisk person som forvarvat till denne pantforskriven 1&genhet genom exekutiv
auktion eller dylikt. Styrelsen avgor fraga om att antaga medliem.

OVERLATELSE AV BOSTAD

§3

Medlem &ger rétt att fritt Gverldta sin bostad och till kopeskilling, som sdljare och kdpare
kommer 6verens om. Det & dock foreningen forbehdlet att prova ansdkan om medlemskap i
enlighet med de villkor, som stadgarna anger.

Medlem som overlatit sin bostad ska till styrelsen dverlamna skriftlig ansdkan om uttrade med
angivande av Overlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvarvare av bostad ska skriftligen ansdka om medlemskap i féreningen. Styrkt kopia av
fangeshandlingen ska bifogas ansokan.

§4

Avtal om overldtelse av bostad genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. Avtalet ska inne_hélla uppgift om kopeskillingen. Motsvarande ska gélla
overldtelse genom byte eller gava. Overlatelse, som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.



§5

Har bostad 6vergétt till ny innehavare, far denne tilltrada |agenheten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

Den till vilken bostad 6vergatt far inte vagras intréde i foreningen om foreningen skaligen kan
nojas med honom som mediem. Om det kan antagas att férvarvaren for egen del g ska bosétta
sig i lagenheten &ger foreningen rétt att vagra medlemskap.

Den till vilken bostad dvergétt pa grund av giftorétt eller arv, far  vagras intrade som
medlem.

Foreningen fér uttaga marknadspris vid forsajning av egendom.

§6

Har den till vilken bostad overldtits inte antagits till mediem & dverlatelsen ogiltig.

FORENINGENS SKYLDIGHETER
§7

Genom styrelsens forsorg ska foras forteckning 6ver foreningens medlemmar (mediems-
forteckning), samt forteckning dver de lagenheter, som &r upplétna sasom bostader (Iagen
hetsforteckning). Forteckningarna kan besta av betryggande |6sblads- eller kortsystem.

§8

M edlemsforteckningen skall for varje medlem innehdla uppgift om personnummer,
fullstandigt namn och hemvist samt om bostaden som innehas. Styrelsen ska hélla
forteckningen tillganglig for den som vill taga del av den.

§9
L &genhetsforteckningen ska for varje lagenhet ange:

1. Lé&genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for lansstyrelsens registrering av den ekonomiska plan, som ligger till
grund for uppléatelsen

3. innehavarens namn och personnummer

4. lagenhetens andd i fastigheten.

Vid underréttel se om pantforskrivning av |agenheten ska detta omedel bart antecknas.

Vid overlatelse av bostad ska styrkt avskrift av 6verlatel seavtalet fogas till forteckningen pa
lampligt sétt. Dagen for anteckningen ska anges.

Forteckningen ska hallas tillganglig for respektive bostadshavare vad géller |agenhet, som han
innehar.



BOSTADSINNEHAVARENS SKYLDIGHETER
§10

Bostadsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick.

Detta géller oberoende av om behov av underhall och reparation uppkommer genom uppsat,
medvetet eller omedvetet vallande (vards dshet/oaktsamhet av olika dag), dldersforandring i
material, eftersatt underhall, bristféligt utforande eller olyckshandelse, oberoende av vem
som, fororsakat atgardsbehovet samt oberoende av nér skadan/bristen uppkommit.

Till 18genhetens inre réknas rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och
dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstéder; glas och bagar i 1agenhetens ytter- och
innerfonster; |agenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsinnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller fér annat underhdll &n malning av radiatorer och varmeledning.
Betraffande ledningar for €, teve, gas, vatten och avlopp svarar foreningen endast for
underhdll av stamledningar.

Bostadsinnehavaren & underhdlspliktig vad géller grenledningar, dvs. ledningar fran stam till
apparat liksom aven kostnad for underhdl och nyanskaffning av resp. apparat eller armatur.
Onskar bostadsinnehavare inkléda eller nydraga grenledningar ska detta forst anmélas till
styrelsen och vid nydragning av ledningar ska arbetet utforasi samrad med styrelsen och med
anlitande av fackman, enligt gallande myndighetsforeskrifter. Fackman ska ocksa anlitas vid
storre byggnadsarbeten och elinstallationer.

Ar lagenheten forsedd med balkong &igger det bostadsinnehavaren att svara for renhdining
och sndskottning av denna.

Bostadsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans véalande eller genom véardd oshet eller forsummelse av
nagon, som hor till hans hushall, eller som géstar honom eller av annan, som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfort arbete for hans rakning. Ifréga om brandskada, som
bostadsinnehavaren v inte valat géller vad nu sagts dock endast om bostadsinnehavaren
brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort iaktta.

Foreningen har endast att bekosta normal fastighetsforsakring och att svara for kostnader, som
den técker. Medlem kan darfor inte rékna med att foreningens forsakring tacker inredning
som medlem tillfort sin 1&genhet. Foreningens forsakring ska om majligt nyttjas &en om det
gdller lagenhetsskada, men i férekommande fall i andra hand efter medlems forsékring. Om
forsdkringen nyttjas for skada i lagenhet och skadan fororsakats av medlem ska medlemmen
sta for foreningens savrisk. Medliemmen har att skaffa sig erforderligt forsakringsskydd sa
att medlemmen kan fullgora sina forpliktelser avseende underhall och reparationer i egen
lagenhet, skadestand till annan |agenhetsinnehavare, som kan ha fétt sin 1agenhet skadad samt
ersattning for foreningens gavrisk aven om detta blir kostsamt.

Bostadsinnehavare ska i forsta hand galv utéva kontinuerlig tillsyn 6ver sin légenhet sa att
den & i gott skick och att skada inte ska kunna uppkomma som ocksa beror andra delar av
huset. Denna tillsynsskyldighet géller &en stamledningar och annat som féreningen svarar
for. Vid brist i sstnamnda fall ska styrelsen underréttas.

Om sarskilda skal foreligger far styrelsen medge undantag fran dessa regler.

Femte stycket &ger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i |agenheten.



§11

Vid uppkommen skada pa fastigheten for vilken bostadsinnehavaren pa grund av bristande
underhdll eller skadegorelse av lagenhetensinre &r ersattningsskyldig, ska alltid anmalan
goras till styrelsen. Kan foreningens forsakring vara tillamplig ska denna tagas i ansprék. Den
s.k. galvrisken ska dock erlaggas av bostadsinnehavaren.

§12

Bostadsinnehavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, foretaga férandring i lagenheten.
Avsevard forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning
att den inte medfor men for foreningen eller annan mediem.

Som avsevard forandring raknas altid forandring som kréaver byggnadslov. Det dligger
bostadsinnehavaren att anstka om sadant.

§13

Styrelsen och av den anlitade hantverkare har rétt att erhadllatilltrade till 1agenheten for att
utbvatillsyn eler utfora arbete.

§14

Bostadsinnehavaren far inte utan sarskilda ské och styrelsens skriftliga samtycke i andra hand
uppléta lagenheten i dess helhet. Tillstandet bor begransas till viss tid. Om medlem efter
sadant tillstand uthyrt 1agenheten, ska han salv svara for att hyresgasten € Gvertrader
foreningens stadgar och ordningsféreskrifter.

§15

Bostadsinnehavaren &r skyldig att vid 1&genhetens begagnande iaktta alt, som fordras for att
bevara sundhet och skick inom fastigheten. Han ska folja de ordningsforeskrifter foreningen i
Overensstammel se med ortens sed utféardar.

Bostadsréttshavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver, att alt, vad sdlunda dligger honom sjéyv,
aven iakttas av dem for vilka han svarar.

§16

Bostadsinnehavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om detta kan
medféra men for foreningen eler annan mediem.

§17

Bostadsinnehavaren far inte anvanda | dgenheten och andra utrymmen i huset fér annat
andamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse, som &r av avsevard
betydelse for foreningen eller mediem.



§18

Aganderétten till Iagenhet som tilltrétts & forverkad och foreningen sl edes beréttigad att
uppséga bostadsinnehavaren till avflyttning:

1. om bostadsinnehavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om bostadsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter |agenheten i andra

hand.

om lagenheten anvandsi strid mot § 16 och § 17.

om bostadsinnehavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom

vardsloshet &r vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om bostadsinne-

havaren genom underldtenhet att utan skaligt dréjsmal underrétta styrelsen om forekomst
av ohyrai lagenheten bidrar till att ohyran spridsi fastigheten.

5. omlagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsinnehavaren eller den till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 15 ska iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aigger
bostadsinnehavare.

6. om tilltrade till lagenheten enligt § 13 végras och bostadsinnehavaren inte kan visa giltig
ursakt.

7. om bostadsinnehavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

8. om lagenheten helt dler till vasentlig del nyttjas for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till € ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande.

~w

Aganderitten & inte forverkad, om det som ligger bostadsinnehavaren till last & av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdlande som avsesi forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsinnehavaren underlater att pa tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsinnehavare till avflyttning har féreningen rétt till erséttning foér skada.

§19

Ar sganderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avsesi § 18 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsinnehavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte uppsagt bostadsinnehavaren till avflyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kéannedom om férhallandet, som avsesi § 18 forsta stycket 4 eller 7 éller inte
inom tva manader fran det den erhdll vetskap om forhallande som avsesi namnda stycke 2
tillsagt bostadsinnehavaren att vidta réttel se.

§20

Ar &ganderétten enligt § 18 forsta stycket forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsinnehavaren till avflyttning,
far denne inte pa grund av dréjsmélet skiljas fran 1agenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsagningen. | avvaktan p3, att bostadsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad
som salunda fordras for att atervinna nyttjanderétten far besut om vréakning inte meddelas
forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.



§21

Arsavgift faststédlls av styrelsen och erléggs per kvartal senast forsta helgfria dagen i januari,
april, juli, och oktober manad varje &r. Vid forsening av inbetalningen far drojsmalsranta
enligt gangse normer uttagas.

Den pa |agenheten bel Opande arsavgiftens storlek berdknas efter |agenhetens andel i
fastigheten.

L &genhetens andel i fastigheten faststédlls av féreningsstamman.

Arsavgiften beraknad enligt foregdende stycke skall for 1agenhet som har balkong byggd efter
1 januari 2004, utga med hogre belopp utgorande maximalt 2 procent av vid varje tillfélle
gallande prisbasbel opp. Detta utdkade belopp skall tacka framtida underhall, reparationer och
andra merkostnader orsakade av balkonger byggda efter 1 januari 2004.

STYRELSE OCH REVISORER
§22

Foreningens angel &genheter handlaggs av en styrel se bestadende av 18gst tre och hogst fem
bland féreningens medlemmar for tiden intill nésta ordinarie foreningsstamma valda
ledamater jdamte en suppleant. Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig
gdv.

Till styrelsemediem kan forutom medlem valjas make/maka till mediem samt narstdende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen &r bedutsfor, nér antalet nérvarande medlemmar vid motet dverstiger hédlften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta
réstande férena sig ochvid lika rostetal den mening, som bitrades av ordféranden, dock att
giltigt bedut fordrar enhallighet, nér for bedutsforhet minsta antal ledaméter & nérvarande.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen &ger forordna ombud att fora foreningens talan.

§23
Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda

foreningen dess fasta egendom och inte heller riva, bygga om eller belana sddan egendom.
Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

§24

Revisorerna skall vara tva jamte en suppleant. Revisorerna och suppleant véljs for tiden fran
ordinarie foreningsstammaintill dess nasta ordinarie foreningsstdmma hllits.



§25

Foreningens rakenskaper ska avslutas for kalenderdr. Fore februari manads utgang varje ar
ska styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberéttel se, resultatrakning och

bal ansrakning.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen & avslutad och revisionsberéttel sen
avgiven senast den 15 mars. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda skriftliga anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttel sen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar ska hdllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstdmma, pa vilken de ska forekommatill behandling.

FORENINGSSTAMMA
§26

Ordinarie sasmmantrade med foreningens medlemmar ska héllas en gang om éret senast vid
april manads utgang. Extra sasmmantrade kan hdllas, nér styrelsen sa anser lampligt och ska
utlysas da sidant av revisorerna pafordrats eller dd minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av vad som 6nskas behandlat.

§27

Medlem som Onskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstamma ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast fore februari manads utgang for att drendet ska kunna
angesi kallelsen.

§28
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Stdmmans dppnande

Uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar (=réstlangd)
Godkannande av dagordning

Val av ordforande vid stdmman

Anmaélan av styrelsens val av protokollforare

Va av tvajusteringsman tillika rostraknare
Fréga om stamman blivit i behorig ordning utlyst
Styrelsens forvaltningsberéttel se

. Revisorernas beréttelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleant

15. Va av revisorer och suppleant

16. Arenden enligt kallelsen

17. Stémmans avslutande

CoNOO~WDNE



Pa extra foreningsstamma ska utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stémman.

Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla uppgift om forekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra
veckor fore stamman.

§29

Vid féreningsstdémman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en 1&genhet
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberdttigad & endast den medlem som fullgjort sina forpliktel ser mot féreningen.
Medlem far utéva sin rostrétt genom annan medlem, &kta make eller narstdende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud.

Ingen far sdsom ombud foretrdda mer &n en mediem.

Ombud ska vid ssmmantréde avliamna skriftlig fullmakt.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§30

Vid foreningens uppldsning behdlIna tillgangar skatillfalla medlemmarnai férhallande till
resp. medlems andel i fastigheten.

| alt varom g hér ovan stadgats hanvisas till gallande Bostadsréttslag.

Ovanstéende stadgar har antagits vid:
Ordinarie foreningsstdmma den 26 april 2004
samt

Extra foreningsstdmma den 27 maj 2004

Goran Wilménius Svante Larshagen



